Архангельская  область   

Приморский  муниципальный  район

Администрация  муниципального  образования «Катунинское»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
15 декабря 2022 года                     пос. Катунино                                                 № 162
Об установлении размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Катунинское» на 2023 год  


В соответствии со статьями 154 и 156, 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Катунинское», методическими указаниями установления размера платы  за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр,  администрация  муниципального образования «Катунинское» постановляет:

1. Установить с 1 января 2023 года  прилагаемый порядок расчёта  размера  платы за пользование жилым помещением (платы  за  наем) для  нанимателей  жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых  помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования  «Катунинское», согласно приложению № 1.


2. Установить и ввести в действие размер платы за пользование жилым  помещением (плату за наем) для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений   муниципального жилищного  фонда муниципального образования  «Катунинское»  по  категориям  многоквартирных  домов согласно  приложению  №2.


3. Признать утратившим силу постановление администрации  муниципального  образования  «Катунинское»  от 17 декабря 2021 года №198 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда муниципального образования «Катунинское» на 2022 год».


4. Опубликовать  постановление  на  официальном интернет-сайте  муниципального  образования  «Катунинское».


5. Настоящее постановление вступает в силу с 01 января 2023 года.


6. Контроль  за  исполнением настоящего постановления  возложить  на  помощника главы  администрации  по  общим  вопросам  Довбыш В.А.

Глава муниципального образования                                                     М.В. Михайлов
Приложение 1 

к постановлению

                                                                                                 администрации МО «Катунинское»

                                                                                                 от 15.12.2022 года №162
Порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма  жилых помещений муниципального жилищного фонда 

муниципального образования «Катунинское» 

1.  Общие  положения

1.1.  Порядок  расчёта  размера  платы  за  пользование  жилым  помещением для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  государственного  или  муниципального  жилищного  фонда  (далее  -  плата  за  пользование  жилых  помещений)  разработан  в  соответствии  с  Жилищным  кодексом  Российской  Федерации  и  Методическими  указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда,  утвержденным  Приказом  Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства   Российской  Федерации  от 27.09.2016 № 668/пр.


1.2.  Плата  за  пользование  жилым  помещением  входит  в  структуру  платы  за  жилое  помещение  и  начисляется  в  качестве  отдельного  платежа.


1.3.  Размер  платы  за  пользование  жилым  помещением  определяется  исходя  из  занимаемой  нанимателем  общей  площади  жилого  помещения  и  устанавливается  в  зависимости  от  качества  и  благоустройства  жилого  помещения,  месторасположения  дома.


1.4.  Начисление  и  сбор  платы  за  пользование  жилым  помещением  осуществляется  организацией,  уполномоченной  собственником  имущества  на  осуществление  указанных выше функций.


1.5.  Плата  за  пользование  жилым  помещением  вносится  нанимателем  до  10  числа  месяца,  следующего  за  расчётным.


1.6.  Плата  за  пользование  жилым  помещением  не  взимается  с  нанимателей,  занимающих  жилые  помещения  по  договору  социального  найма  и  признанных  в  установленном  Жилищным  кодексом  Российской  Федерации  порядке  малоимущими  гражданами.

2. Расчет размера платы за найм жилого помещения
2.1. Размер платы за найм j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:
Формула 1
Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за найм j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за найм жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается муниципальным образованием «Катунинское».


3. Базовый размер платы за найм жилого помещения

3.1.
Базовый размер платы за найм жилого помещения определяется по формуле 2:
Формула 2
НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за найм жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2.
Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

По данным Федеральной службы государственной статистики в 3 квартале 2022 года  средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья по Архангельской области без НАО составляет  87 269,00 руб.

Нб= 87 269,00*0,001=87,269 руб./кв.м.
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома
4.1.
Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2.
Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
Формула 3, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

	Коэффициент
	Качество и благоустройство  

жилого помещения многоквартирного дома
	Значение  

коэффициента

	 К1, К2.
	более 3-х этажей кирпичные,  панельные  благоустроенные  дома
	1,3

	
	менее 3-х этажей кирпичные,  блочные, панельные  благоустроенные  дома
	1,3

	
	1, 2-х этажные деревянные  благоустроенные  дома
	1,2

	
	1, 2-х этажные неблагоустроенные  деревянные дома блокированного  типа
	1,0


	Коэффициент
	Наименование  населённого  пункта
	Значение  коэффициента

	К3
	п. Катунино
	1,3



	
	д. Лахта

    
	1,3

	
	п. Беломорье
	1,1


К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома;

Кс -  коэффициент соответствия платы оценивается в интервале (0;1),

Значение показателей К1-К3 оценивается в интервале (0,8; 1,3).
Приложение 2 

к постановлению

                                                                                                 администрации МО «Катунинское»

                                                                                               

 от 15.12.2022 года №162      
Размер платы за пользование жилым помещением 

(платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма  жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Катунинское» на 2023 год
	№

п/п
	К3


	К1
	К2
	Кс
	Размер платы, руб./кв.м

	1
	п. Катунино 

ул. Авиаторов, д. 1

ул. Авиаторов, д. 2

ул. Авиаторов, д. 3

ул. Авиаторов, д. 4

ул. Авиаторов, д. 5

ул. Авиаторов, д. 6

ул. Авиаторов, д. 7

ул. Авиаторов, д. 8

ул. Катунина, д. 2

ул. Катунина, д. 4

ул. Катунина, д. 5

ул. Катунина, д. 6

ул. Катунина, д. 7

ул. Катунина, д. 8

ул. Катунина, д. 9

ул. Советская, д. 22

ул. Советская, д. 24

ул. Матросская, д. 9

К3= 1,3
	более 3-х этажей  кирпичные, панельные, блочные благоустроенные дома.  

К1 = 1,3
	К2 = 1,3
	Кс=0,150
	17,00

	2
	пос. Катунино

ул. Катунина, д. 3

ул.  Маркина, 2

ул. Маркина, д. 5

ул. Маркина, д. 6

ул. Маркина, д. 7

ул. Стрельцова, д. 1

ул. Советская, д. 39

ул. Советская, д. 41

ул. Советская, д. 30

К3= 1,3
	более 3-х этажей  кирпичные, панельные, блочные благоустроенные дома  

К1 = 1,3


	К2 = 1,3
	Кс=0,150
	17,00

	3
	д. Лахта

ул. Геологов, д. 21

ул. Геологов, д. 22

ул. Геологов, д. 36, к. 1

К3=1,3
	более 3-х этажей  кирпичные, панельные, блочные благоустроенные дома  

К1=1,3
	К2=1,3
	Кс=0,150
	17,00

	4
	п. Катунино

ул. Катунина, д. 1

ул. Матросская, д. 1

ул. Матросская, д. 5

ул. Советская, д.16

ул. Советская, д. 25

ул. Советская, д. 26

ул. Советская, д. 31

ул. Советская, д. 35

ул. Советская, д. 36

К3=1,3
	менее 3-х этажей  кирпичные, панельные, блочные  благоустроенные дома

К1=1,3
	К2 = 1,3
	Кс=0,150
	17,00

	5
	дер. Лахта

ул. Геологов, д. 10

ул. Геологов, д. 23

К3=1,3
	1,2-этажные  деревянные благоустроенные дома

К1=1,2 
	К2 = 1,2
	Кс=0,130
	13,60

	6
	д. Лахта, д. 6

К3 =  1,3
	1,2-этажные, неблагоустроенные деревянные  дома

блокированного  типа

К1 = 1,1
	К2 = 1,0
	Кс=0,130
	12,50

	7
	п. Беломорье 

п. Беломорье, д. 5

К3=1,1
	более 3-х этажей,  кирпичные, панельные, блочные благоустроенные дома  

К1 = 1,3 
	К2 = 1,3
	Кс=0,150
	17,00

	8
	п. Беломорье 

п. Беломорье, д. 1

п. Беломорье, д. 3

п. Беломорье, д. 4

п. Беломорье, д. 12

К3=1,1
	менее 3-х этажей   кирпичные, панельные, блочные  благоустроенные дома

К1=1,3
	К2=1,3
	Кс=0,150
	17,00

	9
	п. Беломорье 

п. Беломорье, д. 6

п. Беломорье, д. 7

К3=1,1
	1,2-этажные  деревянные благоустроенные дома

К1=1,2 
	К2=1,2
	Кс=0,130
	13,60


